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บทท่ี  3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
3.1 บทนำ 

 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo ของนิติบุคคลอาคารชุด เออรบิ

เทีย ทองหลอ ไดมีการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของ โครงการ เออรบิเทีย ทองหลอ (ระยะ

ดำเนินการ) ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอมที ่ไดร ับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม อางถึงหนังสือที่ ทส.1009.5/8461 ลงวันที่ 25 กรกฎาคม 2559 แสดงรายละเอียดดัง 

ภาคผนวกที่ 1  ทั้งนี้ โครงการไดมอบหมายให บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด เปนผูดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม พรอมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โดยมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 

3.2 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569  ซึ่งประกอบ
ไปดวยการติดตามตรวจสอบการใชน้ำ การใชไฟฟา การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
สระวายน้ำ การคมนาคม การสื่อสารและการโทรคมนาคม ความปลอดภัยสาธารณะการปองกันอัคคีภัย สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ เศรษฐกิจและสังคม 
 

3.3 ผลการปฏิบัตติามาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo ประกอบไปดวย ทางโครงการมี
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ประกอบไปดวย การติดตาม
ตรวจสอบการใชน้ำ การใชไฟฟา การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสียรวม สระวายน้ำ การ
คมนาคม การสื่อสารและการโทรคมนาคม ความปลอดภัยสาธารณะการปองกันอัคคีภัย สุนทรียภาพและทัศนียภาพ เศรษฐกิจ
และสังคม ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิง่แวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบตัิ
ตามมาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพื่อเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการ
ปฏิบัติระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โดยมีรายละเอียดดัง ตารางที่ 3.3-1 
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ตารางที่ 3.3-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) 
คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหาอุปสรรค 

และการแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

1. การใชน้ำ 1) ตรวจสอบการทำงานของระบบทอสง
น้ำและระบบจายน้ำประปา 
 

พารามิเตอร 
- ค ว า ม ส า ม า ร ถ ด  า น
วิศวกรรมประปา 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ฝายชางดำเนินการตรวจสอบการทำงานของ
ระบบสงน้ำและระบบจายน้ำประปา เชน เครื ่องสูบน้ำ Booster 
pump เปนประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาคผนวกท่ี 3-2 

2) ตรวจสอบรอยแตกราว ของถังเก็บน้ำ
ใตดิน และดาดฟา 

ดัชนีตรวจวัด 
- โครงสรางถังเก็บน้ำใตดิน 
และดาดฟา รอยแตกราว 
ความถ่ี 
ทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง 

- เจาหนาท่ีฝายชางประจำโครงการดำเนินการตรวจสอบถังสำรองรองน้ำ
และระบบจายน้ำชั้นดาดฟาเปนประจำทุกวัน พรอมท้ังมีการตรวจสอบ
ลักษณะความสะอาดของถังสารองน้ำดวยสายตาอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-7 

3)  ประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับท่ี 
135 (พ.ศ.2534) เรื่อง น้ำบริโภคใน
ภาชนะบรรจุท่ีปดมิดชิด 

ดัชนีตรวจวัด 
- ลักษณะทางกายภาพ เชน 
กลิ่น สีและความขุนปริมาณ 
E.coli ในถังเก็บน้ำ 
ความถ่ี 
- ทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง 

- ทางโครงไมไดไดจัดใหมีการตรวจวิเคราะหน้ำในถังเก็บน้ำชั้นใตดิน ใน
พารามิเตอร กลิ่น สีและความขุนปริมาณ E.Coli ในน้ำใช ทุก 3 เดือน 
ตามท่ีไดระบุไวในมาตรการฯ 

ตารางท่ี 4-2 - 

2. การใชไฟฟา 1) ตรวจสอบการรั่วไหล/การลัดวงจร
ของหมอแปลงไฟฟา ใหมีสภาพดีอยู
เสมอ 

ดัชนีตรวจวัด 
- การผ ุกร อนหร ือสายไฟ
ชำรุด 
ความถ่ี  
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมอบหมายใหเจาหนาที่ฝายชางดำเนินการตรวจสอบหมอ
แปลงไฟฟา ระบบไฟฟา ของโครงการเดือนละ 1 ครั้ง และจากบริษัท 
เอกชนไดรับอนุญาตและมีมาตรฐานเขาดำเนินการตรวจสอบระบบ
หมอแปลงไฟฟาของโครงการปละ 1 ครั้ง ทั้งนี้ หากพบวามีการชำรุด
จะดำเนินการปรับเปล่ียนแกไขทันที 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาคผนวกท่ี 3-2 

2) ตรวจสอบสภาพของเครื่องกำเนิด
ไฟฟา และระบบไฟฟาตามคูมือ
ผลิตภัณฑ 

ดัชนีตรวจวัด 
- เครื่องกำเนิดไฟฟา 
ความถ่ี  
- ทุก 6 เดือน/ครั้ง 

- โครงการมีเจาหนาท่ีตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง (Generator) 
เปนประจำทุกวันและมีการทดสอบการทำงานของเครื่องทุกวันศุกร 
สัปดาหละ 1 ครั้ง พรอมท้ังมีการทดสอบการทำงานจากบริษัทผูติดต้ัง 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาคผนวกท่ี 3-2 
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 
คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหาอุปสรรค 

และการแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

3. การจัดการขยะมูลฝอยและ
ส่ิงปฏิกูล 

1)  ตรวจสอบถังขยะ และหองพักขยะ
รวมใหมีสภาพท่ีดีอยูเสมอ ถามีการ
ผุกรอน หรือ ชำรุดตองดำเนินการ
แกไขทันที 

ดัชนีตรวจวัด 
- คว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร
รองร ับขยะม ูลฝอย  และ
สภาพท่ัวไป 
ความถ่ี  
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมอบหมายใหพนักงานทำความสะอาดตรวจสอบถังขยะและ
ทำความสะอาดหองพักขยะเปนประจำทุกวัน หากพบวาถังขยะมีการ
ชำรุดจะดำเนินการเปล่ียนและแกไขใหอยูในสภาพดี 

- ภาพท่ี 2-36 

 

2) ตรวจสอบปร ิมาณขยะตกค าง 
บริเวณที่พักขยะรวมและภาชนะ
รองรับมูลฝอย หากพบวาม ีขยะ
ตกคางตองรีบดำเนินการแกไขทันที 

ดัชนีตรวจวัด 
- ขยะตกคาง 
ความถ่ี  
- สัปดาหละ 1 ครั้ง 

- โครงการกำหนดใหแมบานทำการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยประจำช้ัน
พักอาศัยชวงเวลาประมาณ 13.00 น. และ    16.00 น. ของทุกวัน 
และมีการทำความสะอาดทุกครั้งหลังจากท่ีทำการเก็บรวบรวมเสร็จ 

- ภาพท่ี 2-36 

ภาพท่ี 2-37 

 

4. การระบายน้ำ 1) ตรวจสอบบอพัก ทอระบายน้ำ
รอบโครงการ และบ อด ักขยะ
บริเวณจุดเชื่อมทอของโครงการกับ
ทอระบายน้ำ บนถนนซอยสุขุมวิท 
36 

ดัชนีตรวจวัด 
- เศษขยะ และตะกอนดิน
ทราย 
ความถ่ี  
- ทุก 6 เดือน/ครั้ง 

- โครงการมีการลางทำความสะอาดบอพักน้ำ และทอระบายน้ำโดยรอบ
อาคาร โดยพิจารณาจากปริมาณการสะสมของตะกอนเปนหลัก  

 

- ภาพท่ี 2-42 

5. ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 

 

 

 

 

 

1) ตรวจสอบ ตักกากตะกอนไขมัน 
และทำความสะอาดบอดักไขมัน 

ดัชนีตรวจวัด 
- บอดักไขมัน  
ความถ่ี  
-  ทุกวัน 

- โครงการมีการตรวจสอบแตทั้งนี้ยังไมมีเจาหนาที่ตักากาไขมันและทำ
ความสะอาด 

ตารางท่ี 4-2 - 

2) ตรวจสอบตะกอนในสวนเกรอะ 
พรอมทั้งแจงหนวยงานเขามาสูบ 
กำจัดกากตะกอน 

ดัชนีตรวจวัด 
- บอเกรอะ 
ความถ่ี  
- ทุก 2 เดือน 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีทำการตรวจสอบปริมาณตะกอนจากระบบ
บำบัดน้ำเสียเปนประจำ ท้ังน้ียังไมมีการดำเนินการสูบตะกอน 

ตารางท่ี 4-2 - 
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

5. ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
(ตอ) 

 

3) บอตรวจคุณภาพน้ำ จำนวน 1 จุด ดัชนีตรวจวัด 
- pH  
- BOD 
- SS 
- Settleable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
ความถ่ี  
- เดือนละ 1 ครัง้ 

- ในระหวางเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 โครงการดำเนินการ
ตรวจวัดคาคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 1 จุด คือ บอตรวจคุณภาพน้ำ (น้ำ
ท้ิงหลังบำบัด) ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวกท่ี 4-1  

4) ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ดัชนีตรวจวัด 
- ประสิทธิภาพในการบำบัด
น้ำเสีย 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการมีเจาหนาท่ีฝายชางในการตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย โดยมีการตรวจเช็คเครื่องจักรและอุปกรณเปน
ประจำทุกวัน และดำเนินการแกไขทันทีเม่ือเกิดการขัดของหรือชำรุด 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาคผนวกท่ี 3-2 

6. สระวายน้ำ 1) บริเวณรอบสระวายน้ำและสวน 
ประกอบ 

ดัชนีตรวจวัด 
- โครงสรางสระวายน้ำสราง
ดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือ
วัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง 
น้ำซึมไมไดผนังเรียบ อยู ใน
สภาพดี  
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- สระวายน้ำของโครงการมีการออกแบบและกอสรางใหมีความมั่นคง
และแข็งแรง พรอมท้ังมีเจาหนาท่ีในการตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของสระ
วายน้ำเปนประจำทุกวัน  

- ภาพท่ี 2-14 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) บริเวณรอบสระวายน้ำและสวน 
ประกอบ 

ดัชนีตรวจวัด 
- มีรางระบายน้ำลน มีฝาปด
รอบสระวายน้ำ กวาง 30-40 
ซม. ไมเปนสนิม แข็งแรง ทำ
ความสะอาดงาย อยูในสภาพ
ดี และไมมีน้ำลนออกจากราง 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- บริเวณรางน้ำลนรอบสระวายน้ำกำหนดใหมีฝาปดรอบสระวายน้ำ 
กวาง 30-40 ซม. ไมเปนสนิม แข็งแรง ทำความสะอาด งาย อยู ใน
สภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง 

- ภาพท่ี 2-57 

3) บริเวณสวนประกอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- ม ีอ ุปกรณ  เคร ื ่องม ือทำ
ความสะอาดสระว  าย น้ำ
ไดแก เครื่องดูดตะกอนแปรง
ขัด สระชนิดลวดทองเหลือง
และพลาสติกรวมทั้งตะแกรง
ชอนวัสดุแขวนลอย 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- บริเวณสระวายน้ำไดจัดเตรียมหองสำหรับเก็บอุปกรณเครื ่องมือทำ
ความสะอาดสระวายน้ำ ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด และตะแกรง
ชอน ไวสำหรับทำความสะอาดสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-58 

4) ตรวจสอบทางเดินรอบสระวายน้ำ
ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ ถา
ทางเดินมีน้ำขังหรือล่ืน ตอง
ดำเนินการแกไขทันที 

ดัชนีตรวจวัด 
- ม ีท ี ่ ว  างสำหร ับใช  เป น
ทางเดินรอบสระวายน้ำความ
กวางไมนอยกวา 1.2 ม. ไม
ล ื ่ น  ไม ม ีน ้ ำ  ข ั ง  ทำความ
สะอาดงาย 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- ทางโครงการออกแบบใหมีที่วางสำหรับใชเปนทางเดินรอบสระวายน้ำ
ความกวางไมนอยกวา 1.2 ม. ไมลื่น ไมมีน้ำขัง ทำความสะอาดงาย 
และตรวจสอบความเรียบรอยทุกครั้งท่ีเปดใหบริการสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-59 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 

 

5) ตรวจสอบวามีปายบอก
ระดับความลึกสระวายน้ำ
หรือไม 

ดัชนีตรวจวัด 
- มีปายบอกความลึก หรือตัวเลข
บอกระดับความลึก ท ี ่สามารถ
มองเห็นไดชัดเจน 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- บริเวณสระวายน้ำทางโครงการไดดำเนินการติดต้ังปายบอกระดับความ
ลึกไวใกลเคียงกับสระวายน้ำ ซึ่งสามรถมองเห็นไดอยางชัดเจน พรอม
ท้ังมีการดูแลรักษาปายบอกระดับความลึกใหอยูในสภาพดีและมองเห็น
ไดชัดเจน ไมลบเลือน 

- ภาพท่ี 2-60 

6) บริเวณรอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- จัดใหม ีแสงสวางเพ ียงพอท่ัว
บริเวณสระวายน้ำเพื่อให มองเห็น
ไดชัดเจนในกรณีท่ีมีการเปดใชสระ
ในเวลากลางคืน 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- โครงการจัดใหมีแสงสวางอยางเพียงพอบริเวณรอบสระวายน้ำ และมี
เจาหนาที ่ตรวจสอบทุกสัปดาห หากพบวามีการชำรุดเจาหนาท่ี
ดำเนินการเปล่ียนหลอดไฟใหสามารถใชงานไดปกติทันที 

- ภาพท่ี 2-61 

7) บริเวณรอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- พ้ืนทำ ดวยวัสดุแข็งแรง เรียบไม
ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดงายไมล่ืน 
อยูในสภาพดี 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- โครงสรางสระวายน้ำของโครงการไดมีการออกแบบและดำเนินการ
กอสรางใหเปนไปตามาตรฐานสระวายน้ำ วัสดุที ่ใชมีความทนทาน
แข็งแรงและทำความสะอาดไดงาย 

- ภาพท่ี 2-62 

8) บริเวณสวนประกอบสระ
วายน้ำ 

ดัชนีตรวจวัด 
- จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บ
สิ ่งของ ที ่วาง หรือเก ็บ รองเทา
สำหร ับผ ู  ใช บร ิการในบร ิ เ วณ
ทางเขาสระวายน้ำ 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- บริเวณสระวายน้ำไดจัดใหมีหองน้ำแยกเปนหองน้ำชายและหญิง 
สำหรับเปลี่ยนชุด หรือ อาบน้ำ และชั้นเก็บรองเทา พรอมทั้งจัดใหมี
พ้ืนท่ีสำหรับชำระรางกายกอนลงสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-63 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 8) บริเวณสวนประกอบสระ
วายน้ำ 

ดัชนีตรวจวัด 
- จัดใหมีอางลางมือ บริเวณลาง
ตัวก อนลงสระ และที ่ล างเทาท่ี
ทางเขาบริเวณสระวายน้ำและเติม
คลอรีนลงในที่ลางเทาเพื่อปองกัน
การติดเชื้อ 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- บริเวณสระวายน้ำไดจัดใหมีหองน้ำแยกเปนหองน้ำชายและหญิง เพ่ือ
สำหรับเปลี่ยนชุด หรือ อาบน้ำ พรอมทั้งจัดใหมีตู ล็อคเกอรสำหรับ
จัดเก็บส่ิงของและชั้นเก็บรองเทาไวในหองน้ำ บริเวณสระวายน้ำจัดใหมี
พ้ืนท่ีสำหรับชำระรางกายกอนลงสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-26 

ภาพท่ี 2-63 

9)  บริเวณรอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- รักษาความสะอาดพื้นที่โดยรอบ
สระวายน้ำ อยางสม่ำเสมอ 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดประจำโครงการ โดยมีหนาท่ี
ในการทำความสะอาดและตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณพื ้นท่ี
สวนกลางภายในโครงการ 

- ภาพท่ี 2-14 

10) บริเวณรอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มิใหมีการนำสัตวทุกชนิดเขาไป
ในบริเวณสระวายน้ำ 
ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- ทางโครงการมีกฎระเบียบในการใชสระวายน้ำติดไวบริเวณสระวายน้ำ
และชี้แจงระเบียบการปฏิบัติแกผูพักอาศัยทราบต้ังแตเขาพักอาศัย โดย
ระบุไวในคูมือการพักอาศัย 

- ภาพท่ี 2-18  

ภาคผนวกท่ี 3-1  

11) บริเวณรอบสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- ใส สะอาด ไมมีเศษผง หรือ เศษ
ใบไมในสระวาย 
ความถ่ี  
- น้ำวันละ 2 ครั้ง กอนเปดและหลัง
ปด 

- โครงการมีเจาหนาที ่ฝายชางทำการลางทำความสะอาดสระวายน้ำ
หลังจากที่ปดใหบริการ และตรวจสอบสภาพสระวายน้ำและพื ้นท่ี
โดยรอบเปนประจำ 

- ภาพท่ี 2-14 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12) pH meter และ 
Free and Total 
Chlorine Test 
Kit 

ดัชนีตรวจวัด 
- เครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะหคุณภาพ

น้ำ ได แก pH meter และ Free and 
Total Chlorine Test Kit ไวประจำ
โครงการรวมท้ังบันทึกผลการวิเคราะห 

ความถ่ี  
- ทุกสัปดาห 

- ทางโครงการมีเจาหนาท่ีในการตรวจวัด pH และคาคลอรีนอิสระทุกวัน 
โดยเจาหนาที่โครงการเปนผูดำเนินการตรวจวัดเองดวยชุด pH และ 
Chlorine Test kit 

- ภาพท่ี 2-15 

13) เครื่องกรองน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- ดูแลรักษาเครื่องกรองน้ำเพ่ือใหทำงาน
ไดเต็มประสิทธิภาพ 
ความถ่ี  
- ตามระยะเวลาในคูมือดูแลเครื่องกรอง

น้ำ 

- โครงการมีการตรวจสอบดูแลเครื่องกรองสระวายน้ำใหสามารถใชงาน
ไดอยางมีประสิทธิภาพอยูเสมอ พรอมทั้งมีการลางทำความสะอาด
เครื่องกรองน้ำเปนประจำดวย 

- ภาพท่ี 2-64 

14) น้ำในสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- คาความเปนกรดดาง (pH) อยูในชวง 
7.2-8.4 
ความถ่ี  
- วันละ 2 ครั้ง กอนเปดและหลังปดให
ใชบริการ 

- โครงการดำเนินการตรวจวัดคา pH และ Chlorine เปนประจำทุกวัน 
วันละ 1 ครั ้ง พรอมทั้งมีการลงบันทึกผลการตรวจวัดไวในรายงาน
ประจำว ัน และแสดงผลการตรวจว ัด ค า pH และ Chlorine ให
ผูใชบริการทราบทุกวัน 

- ภาพท่ี 2-15 

 

15) น้ำในสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- คาคลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
- ค  า ค ล อ ร ี น ท ี ่ ร ว ม ก ั บ ส า ร อื่ น
(Combined chlorine) 
ความถ่ี  
- วันละ 2 ครั้ง  

- โครงการดำเนินการตรวจวัดคา pH และ Chlorine เปนประจำทุกวัน 
วันละ 1 ครั ้ง พรอมทั ้งมีการลงบันทึกผลการตรวจวัดไวในรายงาน
ประจำว ัน และแสดงผลการตรวจว ัด ค า pH และ Chlorine ให
ผูใชบริการทราบทุกวัน 

- ภาพท่ี 2-15 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 

 

16) น้ำในสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- ตรวจวัดโคลิฟอรม แบคทีเรียทั้งหมด 
(total Coliform Bacteria)  
- ตรวจว ัดฟ คอลโคล ิฟอร ม (Fecal 
Coliform) 
ความถ่ี  
- อยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการไมไดจ ัดใหมีการตรวจวิเคราะห คาโคลิฟอรม แบคทีเรีย
ทั ้งหมด (total Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal 
Coliform) ในน้ำสระวายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง  

ตารางท่ี 4-2 - 

17) น้ำในสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- คาความเปนดาง (Alkalinity)  
- คาความกระดาง (Calcium hardness) 
- ความเขมขนกรดไซยานูร ิก(Cyanuric 
acid)  
- ตรวจความเขมขนคลอไรด (Chloride) 
- ต ร ว จ ค ว า ม เ ข  ม ข  น แ อ ม โ ม เ นี ย 
Ammonia) 
- ตรวจความเขมขนไนเตรท (Nitrate) 
- ตรวจวัดแบคทีเรีย E. coli 
- Strephylococcus aureus 
Pseudomonas aeruginosa 
ความถ่ี  
- อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

- โครงการไมไดทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ โดยดำเนินการ
ตรวจวัด ทั้งหมด 9 พารามิเตอร ความถี่ปละ 1 ครั้ง ตามที่ไดระบุไวใน
มาตรการ  

ตารางท่ี 4-2 - 

18) สระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มีการทำบันทึกขอมูลจำนวนผูใชสระ
วายน้ำ ในแตละวัน 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- ทางโครงการมีการจัดทำสมุดบันทึกชื่อลงชื่อผูมาใชบริการสระวายน้ำ
ทุกครั ้งที ่มีการใชบริการ ไวประจำสระวายน้ำพรอมทั้งมีเจาหนาท่ี
ประจำสระตรวจสอบรวมดวย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 

 

19) บริเวณสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มีเจาหนาท่ี ดูแลสระวายน้ำ อยูประจำ
สระตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการจัดใหมีช างประจำโครงการคอยเขามาตรวจสอบความ
เรียบรอยอยู เปนประจำและยังมีระบบกลอง CCTV ใหเจาหนาท่ี
สามารถคอยดูแลตลอดเวลาได 
 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาพท่ี 2-16 

ภาพท่ี 2-17 

20) บริเวณสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- จัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผูใช 
บริการติดไวบริเวณสระวายน้ำใหเห็นชัดเจน 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- ทางโครงการมีการติดต้ังปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผูใชบริการสระวาย
น้ำติดไวบริเวณใกลเคียงสระวายน้ำในตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจน 
และขอความรวมมือผูพักอาศัยปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

- ภาพท่ี 2-18  

21) สถานท่ีเก็บ
สารเคมี 

ดัชนีตรวจวัด 
- สถานที่เก็บสารเคมีตองมีปายระบุวา 
สถานที่เก็บสารเคมีอันตรายและหามเขา 
มีการระบายอากาศและการปองกันน้ำซึม
เขาภาชนะบรรจุสารเคมี 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่สำหรับจัดเก็บสารเคมีเพื่อใชในการฆาเชื้อสระ
วายน้ำ และมีการติดปายชี้แจงวาเปนสถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย  

- ภาพท่ี 2-19 

22) บริเวณสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มีอุปกรณในการชวยชีวิตประจำสระ
วายน้ำไดแก ไมชวยชีวิต หวงชูชีพเครื่อง
หายใจ หองปฐมพยาบาลหรือชุดปฐม
พยาบาล เปนตนและมีการฝกซอมการใช
งาน 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการมีการติดต้ังอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ เรียบรอยแลว - ภาพท่ี 2-20 
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

6. สระวายน้ำ (ตอ) 23) บริเวณสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มีปายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลหรือชวยชีวิตคนจมน้ำ
ในตำแหนงท่ีมองเห็นไดชัดเจนบริเวณสระวายน้ำ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการไดมีการติดปายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือ
ชวยชีวิตคนจมน้ำไวบริเวรสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-21 

24) บริเวณสระวายน้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- มีโทรศัพท พรอมติดหมายเลขโทรศัพทที่สำคัญๆ เชน  
โรงพยาบาลสถานีตำรวจในตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจน
บริเวณสระวายน้ำ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการไดมีการติดปายหมายเลขโทรศัพทที่สำคัญๆ เชน 
โรงพยาบาล สถานีตำรวจ ในตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจน
บริเวณสระวายน้ำ 

- ภาพท่ี 2-22 

7. การคมนาคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) พ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
 

 

ดัชนีตรวจวัด 
- กิจกรรมหรือส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีจอดรถ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- โครงการไมอนุญาตใหกระทำการใดๆหรือนำสิ่งปลูกสราง
หรือวัสดุต างๆมาไวบร ิเวณพื ้นที ่จอดรถ หรือดำเนิน
กิจกรรมใดๆท่ีกีดขวางบริเวณพ้ืนท่ีจอด 

- ภาพท่ี 2-51 

2) ร ะ บ บ จ อ ด ร ถ ย น ต
อัตโนมัติ บริเวณช้ันใตดิน-
2 

ดัชนีตรวจวัด 
- ประสิทธิภาพการทำงานของระบบจอดรถยนตอัตโนมัติ 
ความถ่ี  
- ทุกเดือน 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่ในการตรวจสอบระบบการ
ทำงานของเครื่องจอดรถอัตโนมัติบริเวณช้ันใตดิน 2 อยาง
สม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-7 

3) ร ะ บ บ จ อ ด ร ถ ย น ต
อัตโนมัติ บริเวณช้ันใตดิน-
2 

ดัชนีตรวจวัด 
- การใชงานไดของอุปกรณ และระบบของที่จอดรถยนต
อัตโนมัติ 
ความถ่ี  
- ตรวจสอบตามระยะเวลาท่ีผูผลิตแนะนำ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่ในการตรวจสอบระบบการ
ทำงานของเครื่องจอดรถอัตโนมัติบริเวณช้ันใตดิน 2 อยาง
สม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-7 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

7. การคมนาคม (ตอ) 4) ร ะ บ บ จ อ ด ร ถ ย น ต
อัตโนมัติ บริเวณช้ันใตดิน-
2 

ดัชนีตรวจวัด 
- มีปายแสดงวิธีการใชงานของระบบจอดรถยนตอัตโนมัติ
ในตำแหนงที ่มองเห็นไดชัดเจน บริเวณดานหนาที ่จอด
รถยนตอัตโนมัติ 
ความถ่ี  
- ทุกเดือน 

- โครงการมีการชี้แจงหลักการใชงานพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ
พรอมขอบังคับและขอปฏิบัติการใชงานระบบจอดรถ
อัตโนมัติไวใกลกับพื้นที่จอดรถในตำแหนงที่มองเห็นได
ชัดเจน 

- - 

8. การส่ือสารและการ
โทรคมนาคม 

1) บริเวณโดยรอบพื ้น ท่ี
โครงการ ในระยะ 100 
เมตร 

ดัชนีตรวจวัด 
- การบดบังสัญญาณโทรทัศนและวิทยุจากตัวอาคาร
โครงการกับบานพักอาศัยโดยรอบโครงการในระยะ 100 
เมตร 
ความถ่ี  
- ภายในระยะเวลา 1 ป หลังจากเปดดำเนินโครงการ 

- ปจจุบันโครงการเปดดำเนินการและมีการสงมอบใหนิติ
บุคคลอาคารชุด เออรบิเทีย ทองหลอดูแล เปนเวลา 3 ป
แลวและทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาที่ประจำโครงการ
รับเรื่องรองเรียน โดยผูไดรับผลกระทบจากการดำเนินการ
โครงการสามารถเขียนคำรองเรียนกับทางโครงการได 

- ภาคผนวกท่ี 2-1  
 

9. ความปลอดภัย
สาธารณะ 

1) ตรวจสอบระบบ และ
ประสิทธิภาพของกลอง
วงจรปด (CCTV) 

ดัชนีตรวจวัด 
- ประสิทธิภาพของกลองวงจรปด (CCTV) 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- เจ าหนาท่ีฝ ายช างประจำโครงการมีการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการทำงานและการรับสัญญาณภาพของ
กลองวงจรปด CCTV เปนประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2-7 

ภาพท่ี 2-16 

ภาพท่ี 2-17 

2) ตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของระบบคีย การ ด ของ
โครงการเปนประจำ 

ดัชนีตรวจวัด 
- ประสิทธิภาพของระบบคียการดทุกวัน 

- โครงการมีเจาหนาที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบคีย
การด ของโครงการเปนประจำ  

- ภาพท่ี 2-7 

ภาพท่ี 2-56 

 

10. การปองกันอัคคีภัย 1) ตรวจสอบระบบเตือน
ภัย และปองกันอัคคีภยัให 
ใ ช  ก าร ได  ดี  ตามค ู  มื อ
แนะนำผลิตภัณฑ 

ดัชนีตรวจวัด 
- การใชงานไดของ Fire Alarm Bell, Manual Station, 
FHC, ระบบจายน้ำดับเพลิง, ถังดับเพลิง และแผงควบคุม 
ความถ่ี  
- ตรวจสอบตามระยะเวลาท่ีผูผลิตแนะนำ 

- ทางโครงการมีการติดตั ้งอุปกรณแจงเตือนและปองกัน
อัคคีภัยภายในอาคารเปนไปตามกฎหมายกำหนด และได
มาตรฐาน พรอมทั ้งใหม ีเจ าหนาที ่ทำการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการทำงานตามแผนการบำรุงรักษาเชิง
ปองกัน (Preventive maintenance) 

- ภาพท่ี 2-52 

ภาพท่ี 2-53 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

11. สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 
- การเติบโตของตนไม 
ความถ่ี  
- เดือนละ 2 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีคนสวนในการดูแลบำรุงรักษาพันธุ ไม
บริเวณพื้นที่สีเขียว ภายในโครงการ โดยทำการรถน้ำ ใส
ปุย ตัดแตง และปลูกซอมแซมอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-3  

2) พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 
- ความชุมชื้น ของพ้ืนดินในบริเวณสวน และรอบตนไม 
ความถ่ี  
- วันละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีคนสวนในการดูแลบำรุงรักษาพันธุ ไม
บริเวณพื้นที่สีเขียว ภายในโครงการ โดยทำการรถน้ำ ใส
ปุย ตัดแตง และปลูกซอมแซมอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-3  

3) พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 
- ขนาดการแผของเรือนยอดตนไมและความสูงของตนไม 
ความถ่ี  
- ป ละ 1 ครั้ง 

- โครงการจะทำการตัดแตงกิ่งไมเมื่อเห็นสมควรวามีความ
สูง หร ือการปกคลุมจนอาจจะก อให เก ิดการบดบัง
ทัศนียภาพหรือกอใหเกิดอุบัติเหตุตนไมหักโคน 

- ภาพท่ี 2-3  

4) พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 
- ศัตรูพืชท่ีทำใหเกิดการผุพังของตนไม 
ความถ่ี  
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีคนสวนในการดูแลบำรุงรักษาพันธุ ไม
บริเวณพื้นที่สีเขียว ภายในโครงการ โดยทำการรดน้ำ ใส
ปุย ตัดแตง และปลูกซอมแซมอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-3  

5) บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ ในระยะ 100 
เมตร 

ดัชนีตรวจวัด 
- หนังสือแจงเรื่องการบดบังทัศนียภาพจากโครงการ และ
การชดเชยเยียวยาตอผูท่ีได รับผลกระทบ 
ความถ่ี  
- ภายในระยะเวลา 1 ป  

- ปจจ ุบันโครงการไดม ีการเป ดดำเน ินการมีแลวเปน
ระยะเวลา 3 ป ซึ่งเปนชวงระยะเวลาที่สิ้นสุดการรับเรื่อง
รองเรียนหรือชดเชยกรณีไดรับผลกระทบจากโครงการ
แลว แตท้ังน้ีทางโครงการยังไดจัดใหมีเจาหนาท่ีสำหรับรับ
เรื่องรองเรียนกรณีไดรับผลกระทบจากการดำเนินการของ
โครงการ กรณีม ีผ ู  ได ร ับผลกระทบทางโครงการจะ
ดำเนินการตรวจสอบและดำเนินการแกไขตามมาตรการ
แกไขของโครงการตอไป ซ่ึงจากการดำเนินการท่ีผานมายัง
ไมมีเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

- 
 
 

ภาคผนวกท่ี 2-1  
 
 

6) บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ ในระยะ 100 
เมตร 

ดัชนีตรวจวัด 
- หนังสือแจง เรื่องการบดบังทิศทางลมจากโครงการ และ
การชดเชยเยียวยาตอผูท่ีไดรับผลกระทบ 
ความถ่ี  
- ภายในระยะเวลา 1 ป  
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ตารางที่ 3.3-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปญหาอุปสรรค 
และการแกไข 

เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

11. สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ (ตอ) 

7) บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ ในระยะ 100 
เมตร 

ดัชนีตรวจวัด 
- หนังสือแจงเรื่องการบดบังแสงแดดจากโครงการ และ
การชดเชยเยียวยาตอผูท่ีได รับผลกระทบ 
ความถ่ี  
- ภายในระยะเวลา 1 ป  

- ปจจ ุบันโครงการไดม ีการเป ดดำเน ินการมีแลวเปน
ระยะเวลา 3 ป ซึ่งเปนชวงระยะเวลาที่สิ้นสุดการรับเรื่อง
รองเรียนหรือชดเชยกรณีไดรับผลกระทบจากโครงการ
แลว แตท้ังน้ีทางโครงการยังไดจัดใหมีเจาหนาท่ีสำหรับรับ
เรื่องรองเรียนกรณีไดรับผลกระทบจากการดำเนินการของ
โครงการ กรณีม ีผ ู  ได ร ับผลกระทบทางโครงการจะ
ดำเนินการตรวจสอบและดำเนินการแกไขตามมาตรการ
แกไขของโครงการตอไป ซ่ึงจากการดำเนินการท่ีผานมายัง
ไมมีเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

 ภาคผนวกท่ี 2-1 
 

12. เศรษฐกิจและสังคม 1) อาคาร และบานพัก
อาศัยโดยรอบโครงการใน
ระยะ 0-100 เมตร 

ดัชนีตรวจวัด 
- ความเดือดรอนของเจาของอาคารหรือบาน พักอาศัย
จากการเปดดำเนินการ 
ความถ่ี  
- ทุก 6 เดือน/ครั้ง 

- โครงการยังไดจัดใหมีเจาหนาที่สำหรับรับเรื่องรองเรียน
กรณีไดรับผลกระทบจากการดำเนินการของโครงการ 
กรณีมีผ ู ได ร ับผลกระทบทางโครงการจะดำเนินการ
ตรวจสอบและดำเนินการแกไขตามมาตรการแกไขของ
โครงการตอไป ซ่ึงจากการดำเนินการท่ีผานมายังไมมีเรื่อง
รองเรียนจากผูพักอาศัยใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

- 
 

ภาคผนวกท่ี 2-1 
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3.4 ผลการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  

ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมโครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 

มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

3.4.1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Urbitia Thong Lo ดำเนินใหมีการตรวจ
วิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม จำนวน 2 ดัชนี ไดแก  

1)  คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบดัน้ำเสีย 

ดำเนินการตรวจวัด 1 จดุ ไดแก จุดตรวจคุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพ
น้ำ) โดยมีพารามิเตอรที่ตรวจวิเคราะห ไดแก pH, BOD, SS, Settable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
โดยทำการตรวจวัดเดือนละ 1 คร้ัง แสดงดังตารางที่ 3.4.1-1 

2)  คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

มีพารามิเตอรที ่ดำเนินการตรวจวัด ไดแก pH, Residual Chlorine และ Combined chlorine ให
ตรวจวัดทุกวัน (โดยทางโครงการดำเนินการตรวจวัดเอง เปนประจำทุกวันๆ ละ 1 คร้ัง) แสดงดังตารางที่ 3.4.1-1 

ตารางที่ 3.4.1-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบส่ิงแวดลอม 

พารามิเตอร ความถ่ี 

ชวงเวลาท่ีทำการตรวจวัด 

ม.
ค.

69
 

ก.
พ

.6
9 

มี.
ค.

69
 

เม
.ย

.6
9 

พ
.ค

.6
9 

มิ.
ย.

69
 

1. คุณภาพน้ำท้ิง 
- คุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายออกนอก
โครงการ (บอตรวจคุณภาพน้ำ) 

  

- คาความเปนกรดและดาง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- ซัลไฟด (Sulfide) 
- สารท่ีละลายไดท้ังหมด (TDS) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 

เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ 

2. สระวายน้ำ 

 

- คาความเปนกรดและดาง (pH) 
- คาคลอรีน (residual Chlorine) 

 
วันละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ 
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3.4.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีวิเคราะห 

สำหรับวิธ ีการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอยางที ่เก็บไดจะบรรจุใสขวดพลาสติก 

Polyethylene ในขณะเก็บตัวอยางไมจับปากขวดหรือคอขวด เพื่อปองกันการปนเปอนตัวอยางทั้งหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็ง

เพื่อเก็บรักษาตัวอยางกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง ตัวอยางที่นำกลับไปวิเคราะห ยังหองปฏิบัติการ

ของบริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด ไดปดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในใบคำ

ขอรับบริการทดสอบที่ใชควบคุมคุณภาพภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห และนำสงไปวิเคราะหยังหองปฏิบัติการของบริษัทฯ 

ตอไป วิธีการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม แสดงดังตารางที่ 3.4.2-1 และจุดตรวจวัดคุณภาพน้ำ แสดงดังภาพที่ 3.4.2-1 

ตารางที่ 3.4.2-1 วิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 
รายการ/จุดตรวจวัด พารามิเตอร วิธีวิเคราะห มาตรฐานวิธีวิเคราะห 

1. คุณภาพน้ำท้ิง 
- คุณภาพน้ำทิ ้งก อนระบาย
ออกนอกโครงการ (บอตรวจ
คุณภาพน้ำ) 

 

- pH 4500-H+ B.Electrometric Method APHA-AWWA-WEF 
Edition 24th ed,2023 - BOD 5210 B. 5-Day BOD Test,4500-O 

C. Azide Modification 
- Total Suspended Solid  2540 D. Dried from 103-105 ºc 
- Settleable Solids 2540 F. Volumetric 
- Total Dissolved Solids  2540 C. Dried at 180 ºc 
- Sulfide 4500-S2- F. Iodometric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen  4500-NHorg C. Semi-Micro-

Kjeldahl Method, 4500-NH3 C. 
Titrimetric Method 

- Oil & Grease 5520 B. Liquid- Liquid Partition 
Gravimetric Method 

2. สระวายน้ำ 

 
 

- คาความเปนกรดและดาง 
(pH) 

pH Test Kit - 

- คาคลอรีน (residual 
Chlorine) 

Chlorine Test Kit 

 

 

  

  
น้ำทิ้งกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนำ้) 

ภาพที่ 3.4.2-1 จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำ 

8/6/69 8/6/69 
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3.4.3  ผลการวิเคราะหประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบดัน้ำเสีย 
 

1) ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 1 สถานี คือ จุดตรวจคุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายออกนอก
โครงการ (บอตรวจคุณภาพน้ำ) ดังรูปที่ 3.4-1 ดำเนินการเก็บตัวอยางความถี่ทุก 1 เดือน/ครั้ง โดยมีพารามิเตอรที่ตรวจวัด
ทั้งหมด 8 พารามิเตอร ไดแก pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total Dissolved Solids, Sulfide, TKN 
และ Fat Oil & Grease ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งสามารถสรุปไดดังนี้ 

 

-  จุดที่น้ำทิ้งกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพน้ำ) พบวา คาความเปนกรดและดาง (pH) 
มีคาระหวาง 7.7-7.9 คาบีโอดี (BOD) มีคาระหวาง 32-54 mg/L คาสารแขวนลอย (Total Suspended Solids, SS) มีคา
ระหวาง 7.2-10.2 mg/L คาสารละลายทั้งหมดในน้ำ (Total Dissolved Solids) มีคาระหวาง 376-543 mg/L คาตะกอนหนัก 
(Settleable Solids) มีคาระหวาง <0.1-0.5 mL/L คาน้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) มีคาระหวาง 2.5-5.8 mg/L คาทีเค
เอ็น (TKN) มีคาระหวาง 64.5-73.0 mg/L คาซัลไฟด (Sulfide) มีคาระหวางง <0.1-3.1 mg/L ผลการตรวจวิเคราะหแสดงดัง
ตารางที่ 3.4.3-1 
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ตารางที่ 3.4.3-1 ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห 

pH BOD TSS TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN Sulfide 

- (mg/L) (mg/L) (mg/L) (mL/L) (mg/L) (mg/L) (mg/L) 

น้ำท้ิงกอนระบายออก
นอกโครงการ 

(บอตรวจคุณภาพน้ำ) 

24 ก.พ. 69 7.7 54 8.3 445 <0.1 4.8 72.8 <0.1 

11 มี.ค. 69 7.9 44 8.2 483 <0.1 5.8 73.0 <0.1 

27 เม.ย. 69 7.9 32 7.2 376 <0.1 2.5 69.9 1.0 

6 พ.ค. 69 7.9 44 8.8 441 0.2 4.0 73.0 3.1 

8 มิ.ย. 69 7.8 40 10.2 543 0.5 4.2 64.5 2.0 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1000 - ≤20 ≤35 ≤1.0 

หมายเหตุ : 1/ อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
   (อาคารประเภท ข) 
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2) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ ้ง  ตั ้งแตเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง มิถุนายน 2569 
แสดงดังภาพที่ 3.4.3-1 ถึงภาพที่ 3.4.3-8 พบวา คุณภาพน้ำทิ้งมีคาเปลี่ยนแปลงไมคงที่ ทั้งนี้ ข้ึนอยูกับกิจกรรมการใชน้ำของ
ผูเขาพักอาศัยในแตละเดือน และปริมาณน้ำทิ้งที่เกิดข้ึน ทางโครงการมีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียใหทำงานไดตลอดเวลา
อยางมีประสิทธิภาพ และปรับปรุงแกไข เพื่อใหคุณภาพน้ำมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานอยูเสมอ 

ตารางที่ 3.4.3-2 ตารางเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 
 ผลการตรวจวิเคราะห 

pH TSS TDS SS TKN Sulfide BOD Oil & Grease 
- mg/L mg/L mL/L mg/L mg/L mg/L mg/L 

น้ำท้ิงกอนระบาย
ออกนอกโครงการ 

(บอตรวจคุณภาพน้ำ) 

21 ก.ค. 68 8.1 <10 440 <0.1 35 <0.10 30 <2 
18 ส.ค. 68 7.7 <10 160 <0.1 47 <0.10 29 <2 
15 ก.ย. 68 8.0 <10 624 <0.1 43 <0.10 29 <2 
13 ต.ค. 68 7.8 18 430 <0.1 45 <0.10 41 3 
17 พ.ย. 68 7.9 <10 430 <0.1 51 <0.10 15 <2 
10 ธ.ค. 68 8.0 <10 502 <0.1 71 <0.10 40 6 
24 ก.พ. 69 7.7 8.3 445 <0.1 72.8 <0.1 54 4.8 
11 มี.ค. 69 7.9 8.2 483 <0.1 73.0 <0.1 44 5.8 
27 เม.ย. 69 7.9 7.2 376 <0.1 69.9 1.0 32 2.5 
6 พ.ค. 69 7.9 8.8 441 0.2 73.0 3.1 44 4.0 
8 มิ.ย. 69 7.8 10.2 543 0.5 64.5 2.0 40 4.2 

คามาตรฐาน1/ 5.5 – 9.0 ≤40 ≤1000 - ≤35 ≤1.0 ≤30 ≤20 
 

หมายเหตุ : 1/ อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิง 
   จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ภาพที่ 3.4.3-1  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) 

 
ภาพที่ 3.4.3-2  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาสารแขวนลอย ( Total Suspended Solids)  

 
ภาพที่ 3.4.3-3  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาทีเคเอ็น (TKN) 
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คาความเปนกรด-ดาง (pH)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน 5.5-9.0

มาตรฐานไมเกิน 9.0

มาตรฐานไมต่ํากวา 5.5
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คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (Total Suspended Solids)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <40 mg/L

mg/L

มาตรฐานไมเกิน 40 mg/L
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คาทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <35 mg/L

mg/L
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ภาพที่ 3.4.3-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาซลัไฟด (Sulfide) 

 
ภาพที่ 3.4.3-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาบีโอดี (BOD) 

 
ภาพที่ 3.4.3-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาน้ำมนัและไขมัน (Oil and Grease) 
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คาซัลไฟด (Sulfide)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <1.0 mg/L

mg/L
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คาบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <30 mg/L

mg/L

มาตรฐานไมเกิน 30 mg/L
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คาน้ํามันและไขมัน (Oil & Grease)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <20 mg/L

mg/L

มาตรฐานไมเกิน 20 mg/L
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ภาพที่ 3.4.3-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาสารทีล่ะลายไดทั้งหมด (Total Dissolved Solids)  

 
ภาพที่ 3.4.3-8  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
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คาของแข็งละลายน้ําท้ังหมด (Total Dissolved Solids)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า) มาตรฐาน <1,000 mg/L

mg/L

มาตรฐานไมเกิน 1000 mg/L
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คาตะกอนหนัก (Settleable Solids)

นํ้าท้ิงกอนระบายออกนอกโครงการ (บอตรวจคุณภาพนํ้า)

mL/L
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3.4.4 ผลการวิเคราะหผลการตรวจวัดคุณภาพสระวายน้ำ  
 

นิติบ ุคคลอาคารชุด มีการตรวจวิเคราะหคา pH และ Residual Chlorine โดยใช pH Test Kit และ 
Chlorine Test Kit ของสระวายน้ำเปนประจำทุกวัน พรอมมีการบันทึกผลการตรวจวัดทุกคร้ัง แสดงดังภาพที่ 3.4.4-1 
 

 

  
ภาพที่ 3.4.4-1 การตรวจวัดคา pH และ Chlorine 




